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A VAGYONI, PENZUGYI ES JOVEDELMEZOSEGI HELYZET
VIZSGALATA AZ EPITOIPARBAN MAGYARORSZAGON REGIONALIS
OSSZEHASONLITASBAN

Anomauia. byoisenvna eanysv € 8adCIUBON 2ANY3310 HAYIOHAILHOI eKOHOMIKY, CMPYKMYpa Kol 6
Yeopwuni xapaxmepuszyemuvcs cunvnumu konusanusamu. B Yeopwuni ¢ pezynvmami ypsaoosux 3axo0ie
niompumxu cim'i 6 ocmanni poxu 6y0ieenvHi KOMRAHTT 3IMKHYIUCS 31 SHAUHUM 30L1bUIEHHAM NONUNY.
Leii echexm 6y6 HepieHOMIPHUM Y PIBHUX CIMAMUCTIUYHUX PE2IOHAX KPAIHY, alle GNIUHYE HA MAUHOGUI
ma Qinancosuit cman 6yodisenvbHux nionpuemcme Ha 6citi mepumopii depoicasu. Ilovunarouu 3 2020
poky enidemiss COVID-19, y kinbkox 6unaokax He2amu@HO GHIUHYIAA HA OO0CTIONCYBAHI NOKA3HUKU
oyoisenvrol eanysi. Y cmammi 001pynmosano neoOXioHicmo i Memoou eKOHOMIUHO20 AHARi3y CMAHY
0y0i6eNbHOI 2any3i, O0CHIONCEHO MAUHOSUN Ma (iHaHcosull cmarn OYOIselbHUX NIONPUEMCING HA
HAYIOHATbHOMY DIGHI MaA MpbOX MeHU eKOHOMIYHO pO36uHymux pelionax Yeopwunu. Poszensauymo
nooibHicmy | GIOMIHHICMb 3HAYEHb NOKAZHUKI6 CMPYKINYPU AKMUGIS, NiKeIOHoCmi, npudymkogocmi ma
ehexmugnocmi RIONPUEMCIG OAnOT 2any3i 6 OKpeMUX pPe2ionax NOPIGHAHO 3 3a2AbHOOEPIHCAGHUMU
NOKAZHUKAMU, 4 MAKOIC MOJICTUGE NPUYUHY ICHYI0Y020 cmaHy. []ocniodxcenns oxonuno nepioo 2016 -
2020 pokie, a cmamucmuyna 6ubipka 8paxo8ysana opeaHizayitino-npasgosy opmy, po3mip aKmueis,
000pom ma KineKicme 3aQUHAMUX Npayisnuxie nionpuemcms. o cmamucmuynol eubipku Oyiu
BKIIOYEHT Jiuute mi KOMRAauii, sKi npayioéaniu Hesnepepero npomsazom 00CHioxNcysano2o nepiody. Ha
OCHOGI NPOBeOeHUx OO0CHIONCeHb GCIMAHOGICHO, WO YACMKA 000POMHUX AKMUBIE YV aKMugax
oocniodcysanux 0y0iGebHUX NIONPUEMCING MAE MeHOeHYil0 00 3meHuenns. Ha nayionanvnomy pieni
POUUPEHHS MOJICTUGOCTNET 3AN03UYeHb MA CHPUAMIUGT YMOGU KPEOUMYBAHH CRPUNUHUIYU 3SHAYHY
3a00p20B8anicmb, X0ua, OKPIM OAHKIGCLKUX KpeOumis, GeluKy poib V YboMy 6Ii0iepaiu maKodic
30008's3anHs neped nocmavanvuukamu. Ha ocnogi docniosicenns 0yao 3podneno 6UCHOBOK, Wo mpu
Q0CHIOACYBAHT PeCiOHU XAPAKMEPUIYIOMBCSL OYIHCe CXONCUMU ASUWAMU (DIHAHCOB020 Xapakmepy, aje
Oynu euseieHli 3HAYHI GIOXUNICHHS 6i0 HAYIOHANLHUX 3HAYeHb O KIIbKOX NOKA3HUKIE (Hanpuxiao,
eghexmusnicmos pobomu Kanimaiy).

Karouoei cnosa: 6yoisnuymeo, penmabenvuicmy, NiKGIOHICMb, pe2ioHu, CMpPYKmypa Kanimay.
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Absztrakt. Az épitéipar a nemzetgazdasdg jelentés szektora, amelynek cégszerkezetére

Magyarorszdagon az erds fluktudcio jellemzé. Hazdnkban az elmult évek kormdnyzati
csaladtamogatasi intézkedéseinek hatdsdra az épitdipari vallalkozdsok jelentds kereslet ndovekedéssel
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talaltak magukat szemben. Ez a hatds az orszag kiilonbozo statisztikai régioiban eltérd mértékben
érvényesiilt, de mindenhol befolydsolta az épitdipari vdllalkozdsok vagyoni, pénziigyi és
Jjovedelmeziségi helyzetét. A pénziigyi tipusjelenségek alakulasanak tendenciat a 2020-as évben
kezdédé COVID jarvany tobb esetben megtorte. Tanulmdanyunkban a gazdasdgi elemzés
sziikségességének, modszereinek, valamint az épitdipar dltalanos helyzetének rovid — szakirodalmak
feldolgozdasan alapulo — bemutatasat kovetéen az épitéipari vallalkozdasok vagyoni-pénziigyi helyzetét
vizsgadltuk orszdagos szinten, valamint hdrom, gazdasagilag kevésbé fejlett statisztikai régio
vonatkozasaban. Kutatdsunk keretében azt vizsgaltuk, hogy milyen hasonlosdagok és eltérések
mutatkoznak a vagyonszerkezeti, a likviditdasi, a jovedelmezdségi, és a hatékonysdgi mutatok értékei
kozott az egyes vizsgdlt régiok és az orszdgos értékek viszonylataban és ezeknek mik lehetnek a
lehetséges okai. Vizsgdlatunk a 2016 és 2020 kozotti idoszakot olelte fel, s a mintaba bekeriilé
vallalkozdsok vonatkozdsaban a jogi forma, az eszkézallomdny, az drbevétel és a dolgozoi létszam
vonatkozdsdban dllitottunk be alsé limitértékek. Igy vizsgdlataink az iddszak sordn folyamatos
miikodést felmutatni képes vallalkozdsokra korldtozodott.

Vizsgdlataink alapjan megdllapitottuk, hogy a vizsgdlt épitdipari vdllalkozdsok korében, az
eszkozallomanyon beliil a forgoeszkozok ardanya csokkend tendenciat mutatott. Orszdgos szinten a
hitelfelvételi lehetéségek boviilése, a hitelezési kondiciok kedvezé volta erdteljes eladosodottsagot
okozott, bar ebben a banki hitelek mellett komoly szerep jutott a szdllitokkal szembeni
kotelezettségeknek is.

Vizsgdlataink alapjan arra a kovetkeztetésre jutottunk, hogy a hdarom vizsgadlt régio nagyon hasonlo,
pénziigyi tipusjelenségekkel volt jellemezhets, az orszdagos értékektol azonban t6bb mutato (pl. a
t6keerdsség) vonatkozdsaban szignifikansnak tekinthetd eltéréseket taldltunk.

Kulcsszavak: épitéipar, jovedelmezdség, likviditds, régiok, tokeszerkezet

Abstract. The construction industry is an important branch of the national economy, the structure of
which in Hungary is characterized by strong fluctuations. In Hungary, as a result of the government's
family support measures, construction companies have faced a significant increase in demand in
recent years. This effect was uneven in different statistical regions of the country, but affected the
property and financial condition of construction enterprises throughout the country. Starting from
2020, the COVID-19 epidemic has in several cases negatively affected the studied indicators of the
construction industry. The article substantiates the need and methods of economic analysis of the state
of the construction industry, investigates the property and financial condition of construction
enterprises at the national level and in three less economically developed regions of Hungary.
Similarities and differences in the values of indicators of the structure of assets, liquidity, profitability
and efficiency of enterprises of this industry in certain regions compared to national indicators, as
well as possible reasons for the existing state, are considered. The study covered the period of 2016-
2020, and the statistical sample took into account the organizational and legal form, the size of assets,
turnover and the number of employees of enterprises. Only those companies that worked continuously
during the studied period were included in the statistical sample. On the basis of the conducted
studies, it was established that the share of current assets in the assets of the investigated construction
enterprises has a tendency to decrease. At the national level, the expansion of borrowing capacity and
favorable credit conditions have resulted in significant indebtedness, although, in addition to bank
loans, liabilities to suppliers have also played a large role. On the basis of the study, it was concluded
that the three studied regions are characterized by very similar phenomena of a financial nature, but
significant deviations from national values were found for several indicators (e.g. capital strength).
Keywords: construction, profitability, liquidity, regions, capital structure.

A probléma altalinos megfogalmazasa. Az épitdipar egy olyan iparag, ahol
nincs eldre meghatdrozott vallalati méretkovetelmény a miikodéshez. Ezen a piacon
megtalalhatok a nagy general kivitelezok, amelyek akar tobb szaz {6t foglalkoztatnak
és az olyan kis- €s mikrovallalkozéasok is, amelyek csak néhany fével izemelnek. Ezen
a piacon felelhet6 a vasarlok kozott az allam, az véllalkozasok kore és egyéni vasarlok
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egyarant. A szektorba nem csak a nagy épitkezések tartoznak bele, hanem a kisebb
karbantartasi munkélatok is. Mivel épiiletekre, épitményekre hosszutavon sziiksége
van a tarsadalomnak ezért ez olyan szektor, amely nélkiilozhetetlen. A technoldgiak
valtozni fognak, de maga az ipardg megmarad.

Jelenleg er6teljes inflacidos nyomassal taldlkozunk a vildgban, amely az ingatlan
szektort is érinti. Ilyen id6szakban kiemelt jelentdségli annak vizsgalata, hogy a
vallalkozdsok vagyoni-pénziigyi helyzete, valamint jovedelmez6sége hogyan alakul,
milyen 0Osszefuiggések jellemzik a gazdalkoddst mindsitdé mutatoszamok kozotti
kapcsolatokat. Az elmult években az egész vilagon - s igy hazankban is - jellemz6 volt
a forras bdség, A kiils6 finanszirozasi forrasokhoz vald hozzajutas rendkiviil alacsony
kamatszintek mellett tértént, ami hatast gyakorolt a vallalkozasok tokeszerkezetére,
novelte az adossagalloméany aranyéat. A tékeszerkezetben bekovetkezett valtozasok
pedig hatassal voltak a gazdéalkodast jellemz6 egyéb paraméterekre is.

A kovetkez6 iddszakban a forrds bevonas lehetdségei a gazdasdg minden
szektoraban sziikiilni fognak, a forrasok megdragulnak, amely komoly hatéssal lesz a
gazdalkodas egyéb jellemzdire, igy a vallalkozdsok jovedelmezdségére és
hatékonyséagara is. Fontos megvizsgalni, hegy erre a megvaltozott feltételrendszerre
mennyire vannak egy-egy szektor véllalkozasai felkésziilve, milyen indul6 helyzetbdl
kell megoldani a varhat6 gazdasagi sokkok okozta problémékat.

Célkitiizés. Vizsgalatunk soran értékelni kivanjuk Magyarorszagon az
épitdiparban tevékenykedd vallalkozadsok helyzetét a 2016 ¢és 2020 kozotti
id6intervallumban. Az épitdpari vallalkozasokra vonatkozd aggregélt orszagos szintii
adatok elemzése mellett 3 statisztikai tervezési régid épitdipari vallalkozasainak
aggregalt gazdasagi adatait kiilon is megvizsgaljuk. Célunk, hogy az egyes statisztikai
régiok kozotti hasonlosagokat, illetve kiilonbségeket felismerjiik, kovetkeztessiink
annak lehetséges okaira, valamint a régidés adatokat az orszagos adatokkal és
tendenciakkal is Osszevessiik.

Tanulmanyunk keretében Magyarorszag 7 statisztikai régioja koziil az észak-
magyarorszagi, a dél-alfoldi, és a dél-dunantali statisztikai régidk adatait viszonyitjuk
egymashoz és az orszdgos adatokhoz. Mindhdrom régié az orszdg gazdasagilag
kevésbé fejlett régioi kozé tartozik.

Szakirodalmi hattér.

A gazdasdgi elemzés jelentésége

Az informdci6 hatalom, tartja a mondéas. A gazdaségi életre vonatkoztatva pedig
kiilonosen igaznak érezhetjiik ezt az 6rok érvényli megéllapitast.

Dontéseinket relevans informéciokra alapozva hozhatjuk meg a legnagyobb
biztonsaggal, amelyeket elemzések — tobbek kozt gazdasagi elemzés — segitségével
gyljthetiink be. Az elemzés tehat a dontési folyamat szerves része, amely
segitségiinkre lehet a dontéshozatal sziikségességének felismerésében, a dontés idében
torténd meghozatalaban, a legmegfelelobb alternativa kivéalasztasaban, a kijelolt
feladatok megvalositasaban €s azok értékelésében (Sebes, 2013)

A véllalatok megitélésének, értékelésének egyik fontos modszere az elemzés,
amely tulajdonképpen Osszefliggések, gazdasagi jelenségek és az ezekre hato tényezok
feltarasat jelenti, tehat a megismerés modjaként hatdrozhaté meg, amely el6segiti,
részben pedig biztositja a sziikséges informaciok megszerzését. A gazdasagi elemzés
targya nagyon sokféle lehet, vonatkozhat a vallalat egyes alrendszereire vagy
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iranyulhat a vallalkozas - vagy akar egy szektor - atfogd, komplex értékelésére.
(Pucsek, 2013).

A sziikséges tajékozottsdg megszerzése, a megalapozott informaciok ismerete
mindenkinek masért fontos. Egy vallalat tulajdonosaiként meg kell tudnunk itélni azt,
hogy befektetésiink jovedelmezdsége megfelel-e az elvardsainknak. Amennyiben
potencialis befektetok vagyunk, szeretnénk tudni, hogy az elhelyezendd tékénkért
cserébe milyen hozamot varhatunk el az adott vallalattol, illetve, hogy milyen
kockazatokra szamithatunk. A hitelezok és a szallitok, valamint a munkavallalok is
igényt tartanak informaciokra mas és mas okokbdl kifolyolag. (Biro et al., 2008).

A tajékozottsag megszerzéséhez, ahhoz, hogy a vallalkozadsok megitélhetdek
legyenek, megbizhatd és viszonylag egységes informacids rendszerre van sziikség
mind a vallalkozas, mind pedig a vallalkozas kornyezete szdmara. A legfontosabb és
legmegbizhatobb informécids forras a vallalkozasok beszamoldja. (Zéman — Béhm,
2016)

A pénziigyi beszamolok harom alapvetd gazdasagi funkcioval rendelkeznek

» Informaciot szolgéltatnak a vallalat tulajdonosainak ¢€s hitelezdinek a cég éppen
érvényes allapotarol és multbéli pénziigyi teljesitményérdél. Mikozben a nyilvanossagra
hozott pénziigyi beszamolok ritkan szolgaltatnak elegendé informéciét ahhoz, hogy
egyértelmi értékelésiink legyen a vallalat teljesitményérdl, fontos kiindulépontokat
nydjthatnak ahhoz, hogy a cég miikodésének mely részeit kell gondosabban
megvizsgalnunk

* A pénziigyi beszamolok jo szempontokat szolgéltatnak a tulajdonosok és a
hitelezok szdméra ahhoz, hogy teljesitménycélokat tlizzenek ki, valamint korlatokat
szabjanak a véllalatvezetok szamara.

* A pénziigyi beszamoldk alkalmas sémat nyujtanak a pénziigyi tervezéshez. (Zvi
Bodie et al. 2011)

A gazdasdgi elemzés modszerei

A gazdasagi elemzés elsOdleges feladata az események kozotti ok-okozati
Osszefiiggések vizsgalata, amelyek segitségével megallapithatjuk az eredendd okot.
Ennek tudatdban tudunk Iépéseket tenni a folyamatok helyes irdnyba torténd
terelésére, a feltart hibak kijavitasara, a felel6sségek megallapitdsara (Birher at al.,
2000).

Az elemzés alapvetd modszereiként analizis-szintézis lefolytatasa, kovetkeztetések
levondsa, 0sszehasonlitdsok elvégzése, statisztikai elemzési modszerek alkalmazésa €s
a kapcsolddo pénziigyi mutatok szamitasai emlithetok meg. (Lakatos, 2017) Elemzési
modszeriink megvalasztasanal mindig szem el6tt kell tartanunk a legfontosabb kérdést,
hogy mik a céljaink, és ennek megfelelden kell kivalasztanunk a megfelel6 modszert a
rendelkezésiinkre all6 lehetéségek koziil.

Mutatoszamok

A gazdasdgi mutatok két tipusa koziil az egyikkel a véllalkozéasi tevékenység
részegységei, azok teljesitménye jellemezhetd, a masik a vizsgalt véllalkozas
egészének elemzésére szolgal. Annak fliggvényében, hogy tagabb vagy sziikebb
értelemben értelmezziik a gazdasdgi mutatd fogalmat az jelenthet nagyon sokféle
modszert a nagyon egyszer(itol a tobbszordsen Osszetettig (Béhm, 1998).

A statisztikai mutatészamok rendszerint szarmaztatott szamok, a valosag egy adott
pillanatanak leképzésére szolgalnak, tovabba olyan statisztikai informdaciohalmazt
jelentenek, amelyek segitségével rendszeresen ismétlédé — tobbek kozt gazdasagi —
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jelenségek irhatok le (Béhm, 1993). Tipusai a viszonyszamok, az indexek, a trendek
és a kozépértékek.

A viszonyszdmok segitségével két érték egymas kozotti kapcsolatat tudjuk
jellemezni Gigy, hogy a kozottiik fennallo viszonylagos nagysagot értékeljiik. Alapvetd
feltétele a viszonyszam képzésének, hogy a hanyados két tényezdje valamilyen
kapcsolatban legyen egymassal.

A beszamol6 elemzéséhez 4ltalaban azok a mddszerek tartoznak, amelyek a
mérleg ¢és az eredménykimutatds adatai alapjan tarjak fel egy-egy vallalkozas
gazdalkodasanak jellemzoit. A mérleg adatai alapjan végzett atfogd elemzés soran
négy teriiletet vizsgalunk altaldban, melyek

e avagyoni helyzet alakulasanak vizsgalata,

e apénziigyi helyzet alakuldsanak vizsgalata,

e ajovedelmezdségi helyzetre vonatkozo vizsgalat, ¢s

e avallalkozasi tevékenység hatékonysaganak vizsgalata.

Tanulményunkban viszonyszamok felhasznaldsaval elemezziik a magyar
épitdipari  szektor véllalkozasainak vagyoni, pénziigyi, jovedelmezdségi és
hatékonysagi helyzetét. A viszonyszamok aggregélt alapadatokbol Kkeriiltek
meghatarozasra. Harom — gazdaséagilag kevésbé fejlett statisztikai régiot kiilon is
megvizsgalunk, s a kapott értékeket egymashoz, illetve az orszagos adatokhoz
viszonyitva igyeksziink megallapitasokat levonni a szektor gazdasdgi helyzetével
kapcsolatban.

Az épitbipar jelenlegi helyzete.

Magyarorszagon az épitdipar teljesitménye 2016 utan novekedésnek indult. Ez az
¢lénkiilés egészen 2019-ig tartott, ekkor jutott el az iparag a 2008-as vilagvalsag elotti
szintre. A kovetkezd évben a korona virus jarvany miatt 9,8%-kal esett vissza a
termelés a magas bazisnak szamito 2019. évihez képest, mivel a jarvany elsésorban a
magasépitési munkakat érintette negativan. (EVOSZ, Epitési Vallalkozok Orszagos
Szovetsége, 2022)

A 2017-es €s a 2018-as években az eldtte 1€vo évekhez képest kisebb dsszegli lanc
tartozas emelkedést mértek. 2018. évben a vallalkoz6i szamldk 20%-a nem keriilt
id6ében kifizetésre €s ennek a 4-5%-a keriilt be a lanctartozasba. Ez is okozza azt, hogy
az ebben az ipardgban tevékenykedd vallalatok egy meghatarozo részének nagyon
kevés vagy egydltalan nincs pénziigyi tartaléka, amibdl a likviditasi problémak
szarmaznak. (EVOSZ, Epitési Vallalatok Orszagos Szovetsége, 2019).

1. tablazat Magyarorszag épitdiparanak teljesitménye és GDP részesedése a
vizsgalt idéoszakban (KSH, K6zponti Statisztikai Hivatal, 2022)(sajat szerkesztés)

Az épitéipar részesedése a brutté hozzaadott Az épitéipari termelés értéke,
értékbol, % millié forint
2016 3,6 1 813 855
2017 4,2 2 455 341
2018 5,1 3306919
2019 5,7 4354723
2020 5,7 4 339 342

Lathato, ahogy a termelési érték Osszegszerlien ndvekedett, s ezzel parhuzamosan
novekedett a szektor GDP-ben bet6ltétt aranya is. Ez a novekedés 2016-t6l 2019 -ig
tartott. Az utols6 vizsgalt évben a termelés értéke minimalisan csokkent, de a GDP-
ben betdltott ardny valtozatlan maradt a COVID jarvany ellenére.
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2021. évben rekord mennyiségii tarsas vallalkozast alapitottak (majdnem 7.500 db-
ot) a szektorban. A tobbféle csaladtamogatési program kovetkeztében a piac keresleti
oldala erds. Az Ujonnan alapitott vallalkozasok egy része feltehetdleg — a
jarvanyhelyzet kovetkezményeként 1étrejott - ,.kényszervallalkozéas™. Ugyanebben az
évben a nagy szdmd Ujonnan alapitott tarsas vallalkozas mellett nagyon sok
vallalkozast toroltek (kb. 2300 db) és rekord szamu vallalkozas keriilt felszamolas ala,
s szintén nagyon magas volt a végelszamolas ald vont cégek szama. (EVOSZ, Epitési
Villalkozok Orszagos Szovetsége, 2022)

Az Eurdpai Unidban az épitdipar sulya 2011 ota 5-5,6% kozott mozog a bruttd
hazai term¢k aranyaban.

100%
90%
80%
70%
60%
50%
40%
30%
20%
10%

0%
2016. év 2017. év 2018. év 2019. év 2020. év

mEgyéb MW Dél-Dunantdl M Eszak-Magyarorszag Dél-Alfold

1. abra A vizsgalt régiok részesedése a Magyarorszagi dsszes épitéipari vallalat
teljesitményében (KSH, Kozponti Statisztikai Hivatal, 2021) (sajat szerkesztés)

Magyarorszag 7 statisztikai régiora van bontva. Az altalunk vizsgalt harom —
gazdasagilag kevésbé fejlett régio — épitdipari vallalkozasainak teljesitmény értéke a
vizsgalt idoszak ,,jobb” éveiben is 30% alatt maradt az orszagos Osszes teljesitmény
értékhez képest. A dél-dunanttli régio 2020. évben nagy mértékli visszaesést
szenvedett el, amivel még jobban lemaradt a tobbi régiotol és az orszagos adatoktol is.
Jelek szerint a harom vizsgalt régiobol ezt a régidt érintették a legjobban a koronavirus
miatti lezardsok, a megrendelés kiesés. Az Eurdpai Unidban az épitdipar sulya 2011
ota 5-5,6% kozott mozog a bruttd hazai termék ardnydban. (KSH, Kozponti
Statisztikai Hivatal, 2021)

Az adatbazis bemutatasa.

A vizsgalatban feldolgozéasra Kkeriilt adatok a Ceginfomacio.hu Crefoport
adatbazisabol szarmaznak.

Az adatok legylijtése sordan a kovetkezd kivalasztasi szempontokat vettiik
figyelembe:

e Fotevékenységként épitdipari tevékenységet végez

e Jogi forma: Kft., Rt, Szovetkezet

e Minden vizsgalt évben minimum 1 000 000 Ft Osszes eszkozértéket tudott
felmutatni

e Minden vizsgalt évben minimum 10 000 000 Ft arbevételt realizalt

234



Acta Academiae Beregsasiensis. Economics
Bunyck 1 (2022) 1. szam (2022) Volume 1 (2022)

e Az alkalmazottak 1étszdma minden évben elérte a minimum 10 f6t.

A fenti megkotésekkel elértiik, hogy a mintdba csak a 2016 és 2020 kozott
folyamatos aktivitast felmutaté vallalkozasok keriiltek bele, a latensen Ilétez6
vallalkozasok nem szerepeltek a mintaban.

Az elézéekben felsorolt feltételeknek Magyarorszdgon 2189 darab vallalkozas
felelt meg. Ez a szam meglehetdsen alacsonynak tlinik, de hozz4 kell tenni, hogy az
épitdiparban rendkiviil magas a ,,cégfluktudcio™ vagyis a megsz{ind €s ujonnan alakulod
cégek aranya, amely csokkenti az 5 éves idétavban folyamatos miikodést felmutato
vallalkozdsok szamat. Az altalunk kiemelten vizsgalt 3 régioban 616 db, a
feltételeknek eleget tevo vallalkozast talaltunk. Ebbdl a dél-alfoldi régioban 240 darab,
a dél-dunantali régidban 194 darab és az észak-magyarorszagi régioban pedig 182
darab épitdipari tevékenységet folytato vallalkozas talalhatd. E régiok vallalkozasainak
aranyat az orszagos adatokhoz szemlélteti az 2. 4bra.

A vizsgalt réegiok aranyai

' o m Eszak-Magyarorszag

= Dél-Dunantul
Dél-alfold

T6bbi régio egyitt

2. abra A vizsgalt régiokban talalhato épitéipari vallalkozasok szamanak
aranya az orszagos értéken beliil (sajat szerkesztés)

A héarom vizsgalt régioban miikoddé — a fenti feltételeknek megfeleld - épitdipari
vallalkozéasok 28,14 szazalékat teszik ki az orszagos darabszamnak.

Vizsgalati eredmények

Vagyonszerkezeti mutatok

A vagyonszerkezeti mutatok az eszkozalloméany és a forrdsalloméany Osszetételét
hivatottak feltarni.
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3. abra Forgoeszkozok aranya az dsszes eszkoz kozott (sajat szerkesztés)
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A forgoeszkozoknek az Osszes eszk6zhoz viszonyitott aranyat vizsgalva
megallapithatd, hogy lényegesebb valtozasok az orszédgos adatokndl tapasztalhatok,
elsésorban a 2019-es és 2020-as években. A vizsgalt régidkban a forgdeszkozok
aranya rendre 60 szdzalék koriil, kicsivel a felett taldlhatd, sem érdemi
aranyvaltozasok, sem pedig régiok kozotti jelentdsebb eltérések nem figyelhetok meg.
Az orszagos értékek volatilis volta mogott — korabbi kutatasaink alapjan - els6sorban a
kozép-magyarorszagi €s nyugat-dunantuli régiokban tapasztalhatdé valtozasok
hazodnak meg. Mar 2019-t61 érzékelhetd volt a kereslet visszaesése a lakésok piacan.
A megel6zé években a kivitelezési piac talfiitott volt, ami a kisebb épitdipari
vallalkozasok részEérdl elszalld drazast, valamint az épitdanyagok &aranak olyan
mértékli emelkedését okozta, hogy egyes anyagok esetében mér nyugat-eurdpai
arszintet lehetett tapasztalni. Ezzel parhuzamosan mar 2019 masodik felétdl csokkent a
lakaspiaci kereslet, amely csokkenést a COVID jarvany felerdsitette. 2020-ban a
befektetési céllal lakast vasarlok szama is visszaesett, elsésorban Budapesten. A
maganszemélyek kozotti lakéaspiaci tranzakciok szdma 2019-ben mar 2018-hoz képest
is valamivel tobb, mint 10 szdzalékkal csokkent. Nem szabad figyelmen kiviil hagyni a
Magyarorszagon 2019 nyaran bevezetett — akkoriban — nagyon kedvezd kamatozasu 4j
allampapirnak a Magyar Allampapir Plusznak a téke elszivo hatasat sem. Mindezek
kovetkeztében az elkésziilt projektek egy részének értékesitése nehézségekbe iitkdzott,
igy ezek az értékesitésre még nem keriilt ingatlanok novelték a befektetett eszk6zok
értékét, s ardnyaiban csokkentették a forgdeszkozok értékét.

2. tablazat. Sajat toke/6sszes forras (sajat szerkesztés

sajat téke/ dsszes forras | Orszagos Dél-Dunantil | Eszak-Magyarorszag | Dél-Alfold
2016 24,59% 90,81% 59,36% 50,54%
2017 19,81% 88,52% 58,17% 46,50%
2018 19,86% 87,87% 57,00% 49,51%
2019 19,90% 90,84% 57,87% 50,93%
2020 21,36% 86,29% 56,72% 46,57%

A tdokeszerkezet tekintetében jelentds eltérés figyelhetd meg az orszagos értékek €s
a harom gazdasagilag kevésbé fejlett régio értékei kozott. Orszagos szinten rendkiviil
alacsony az épitdipari vallalkozdsok tOkeerdssége, addig a vizsgalt régiokban —
kiulonosen a Dél-Dunantalon a vallalkozdsok elsdsorban sajat forrdsokra
tamaszkodnak. A vizsgalt régiokban mikodé vaéllalkozasok mérlegfoosszege is
szignifikansan alacsonyabb az orszdgos datlagnal. Az orszdgos adatok esetében
jelentkezd nagyon magas kotelezettség allomany miatt kiillonosen fontos a
kotelezettségallomany belsé szerkezetének vizsgalata. A rovid lejarata kotelezettségek
Osszes kotelezettséghez viszonyitott aranyat szemlélteti a harmadik tablazat.

3. tablazat. Rovid tavi kot. aranya (rov. t. kot. / ossze. kot.) (sajat szerkesztés)

Orszagos Dél-Dunantil Eszak-Magyarorszag Dél-Alfold
2016 67,54% 87,86% 90,92% 80,45%
2017 78,84% 89,16% 92,55% 84,78%
2018 56,38% 86,73% 92,20% 84,56%
2019 58,43% 85,82% 90,96% 85,15%
2020 49,41% 81,62% 88,34% 80,11%
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A kotelezettségallomany belsd strukturdjanak elemzése kapcsan kideriil, hogy —
legalabbis a vizsgalt régiokban - dontd részben rovid lejarata kotelezettségek alkotjak
a kotelezettségek allomanyat. A cégek tehat az idegen forrasokat elsdsorban nem
fejlesztési célokra vették igénybe, hanem a miikodést finansziroztdk ezekkel a
forrasokkal. Még alaposabban megvizsgalva az adatokat az is kideriil, hogy a rovid
kotelezettségeken beliil magas a szallitokkal szembeni kotelezettségek aranya, s ehhez
képest alacsonyabb a bankhitelek éallomanya. A szallitok ,.kényszerhitelezoknek™
mindsithetdk, s szerepiikre a szakirodalmi részben a ,lanctartozasok™ okén maér
utaltunk. Az épitdipari vallalkozasok hitelallomanya 2016. év végén 385,5 Mrd Ft
volt, amely a teljes, nem pénziigyi vallalatoknak nyujtott hitelalloméany 6,5 szézalékat
tette ki. 2020. év végére a 2016. év végi allomanyi szinthez képest 44,5 szazalékkal,
557,2 Mrd Ft-ra novekedett. A hitelallomany novekedése a vizsgalt id6szakban
kiilonosen a 2016. és a 2019-2020-as években volt dinamikus. (ASZ.2021)

A banki hitelek szerepe a vizsgalt régiokban azonban még azokban az években
sem volt magas, amely éveket alacsony kamatszintek és nagyon enyhe hitelezési
feltételek jellemezték, s amely években orszdgos szinten dinamikusan noétt a
hitelallomany, elsésorban a projektcégek altal felvett hitelek kovetkeztében. 2019-t6l
mar lehetett tapasztalni a bankok részérdl a hitelezési feltételek szigorodasat. A
relative alacsony banki hiteldllomany a vizsgalt régiokban — feltételezhetdleg - nem azt
jelenti, hogy nem lett volna sziikségiik az alacsony koltségli banki forrdsokra a
cégeknek, hanem sokkal inkdbb azt jelenti, hogy t6bbségiik a még kevésbé szigoru
banki hitelezési feltételeknek sem voltak képes megfelelni. Orszdgos szinten a
vallalkozasok hitelképessége Iényegesen jobb, s a rovid lejarati kotelezettségek
aranyanak csokkenése pedig azt jelzi, hogy a hosszabb lejarata beruhazasi, fejlesztési
célu kolesonok (projektcégek altal felvett hitelek) is egyre novekvo szerephez jutottak
orszagos szinten a kotelezettségalloméanyon beliil.

A pénziigyi helyzet vizsgdlata

A likviditasi rata (harmadfoku likviditds mutatoja) értékei a 4. tablazat szerint
alakultak:

4. tablazat. Likviditasi rata (forgo eszkozok / rovid lej. kot.)
(sajat szerkesztés)

Orszagos Dél-Dunantil Eszak-Magyarorszag Dél-Alfold
2016 2,5969 1,8428 2,0019 1,8282
2017 2,1860 1,7923 1,9872 1,6235
2018 1,8705 1,7324 1,9011 1,7932
2019 1,0358 1,8571 1,9126 1,8095
2020 1,2705 2,0275 1,8875 1,7579

Egyértelmiien kijelenthetd, hogy az épitdipari vallalkozasok likviditasa a vizsgalt
idointervallumon beliil tendenciaszertien romlott, de minden évben meghaladta az 1-es
értéket, sot 2016 és 2018 kozott a mutatdval kapesolatos altalanos banki hitelképességi
elvarasoknak is megfelelt. A legnagyobb visszaesés 2019-ben kovetkezett be. A
vizsgalt régiok esetében is megfigyelhetd némi csokkenés a mutatd értékeiben, de
ennek mértéke nem szamottevd, s az értékek 2019-t61 kezdéden mar meghaladjak
orszagos értékeket. E mutaté alapjan tehat latszolag komoly likviditasi nehézségek
nem voltak az épitdiparban.
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Az 5. tdblazatban lathat6 Likviditasi gyors rata értékek azonban arnyaljak a képet.
Amennyiben a likviditasi rata szamlalojabol kiemeljiik a készletek értékét akkor azt
tapasztaljuk, hogy az orszadgos adatok jelentds mértékben romlanak. Orszagos szinten
tehat a készletallomany meghatarozé a forgoeszkozokon beliil. Ugyanakkor a vizsgalt
régidkban az értékek visszaesése nem szamottevd. Az orszagos atlaghoz képest tehat
mindhédrom régioban Iényegesen alacsonyabb a készletdllomany értéke. Ennek
hatterében feltételezhetdleg az huzddik meg, hogy a vizsgélt régidkban miikodd
vallalkozdsok, nem képesek jelent6sebb alapanyag készletek felhalmozasara,
tarolasara. Ennek negativ hatdsai elsdsorban inflacios kornyezetben jelentkezhetnek. A
régiok koziil Eszak-Magyarorszagon folyamatos mérsékelt csokkenés figyelheté meg,
mig a masik két régidban sziik értéktartomanyon beliilli mozgés, illetve stagnalas
lathato. A régiok esetében a relative kisebb mértékli eladdsodottsag, illetve a
kovetelések magasabb értéke is szerepet jatszik a likviditasi helyzetet jellemzd
mutatok magasabb értékeiben, de a tényleges fizetoképesség - éppen az elézdekben
emlitettek miatt — rosszabb, mint amit a mutatok jeleznek.

5. tablazat Likviditasi gyors rata ((forgo e.-készletek) / Rov. lej. kot.) (sajat

szerkesztés)
Orszagos Dél-Dunantil Eszak-Magyarorszag Dél-Alfold
2016 1,2345 1,6243 1,7674 1,5407
2017 1,0037 1,4173 1,7274 1,3843
2018 0,8211 1,3550 1,6704 1,4952
2019 0,7224 1,5530 1,6720 1,5168
2020 0,8918 1,7861 1,6548 1,5423

Jovedelmezdségi mutatok

A jovedelmezodségi mutatok képzése soran valamely eredménykategoria értékét
viszonyitjuk egy vetitési alaphoz.

A 4. é4bra az arbevétel ardnyos adozott eredmény alakuldsat szemlélteti.
Egyértelmtien megfigyelhet6 a  jovedelmezdség romlasdnak  tendencidja.
Megallapithatd, hogy az épitéipar teriiletén jelentkezé koltségnovekedést a
vallalkozasok részben tudtak csak az araikban elismertetni annak ellenére, hogy az 1j
épitési lakasok atlagos orszagos négyzetméter ara a 2016. évi 325.000 Ft-rol a 2020.
évre 582.000 Ft-ra emelkedett. (ASZ., 2021) Kiilondsen feltting a visszaesés a dél-
dunantuli régi6é vallalkozasai esetében. Ugyanakkor az észak-magyarorszagi régio
vallalkozdsai e mutatd tekintetében rendre jobbnak bizonyultak, mint az orszagos
értékek. E mogott azonban nem a magasabb adozott eredmény volumen hiizodik meg,
hanem sokkal inkdbb az alacsonyabb arbevétel érték.
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5. abra ROE mutaté (Adoézott ered. / sajat téke) (sajat szerkesztés)

A sajat téke ardnyos addzott eredmény mutatdja némileg mas képet fest a
jovedelmezdségi helyzet alakulasarol, mint az arbevétel aranyos jovedelmezdségi
mutato. E mutaté 2019-ig komoly, tendenciaszeri novekedést jelez, s némi visszaesés
csak 2020-ban kovetkezett be. A jelenség hatterében az huzodik meg, hogy a vizsgalt
idészakban az épitdiparban tevékenykedd vallalkozasok szdma szignifikdnsan nott.
Ugyanakkor az dgazatot a kis- €s kozépvallalkozasok talstlya jellemzi. A vizsgalt
id6szak teljes egészében az épitdipari vallalkozasok legalabb 89 szizaléka 5 fonél
kevesebbet foglakoztatott. E mutatd értékeinek emelkedését a nevezdben szerepld
alacsony ¢€s csokkend tendenciat mutatd fajlagos sajat toke érték okozza, nem pedig az
adozott eredmény novekedése. A vizsgalt régiok esetében a sajat toke fajlagos értéke a
dél-dunantali régio vallalkozéasai esetében volt a legmagasabb, ez magyardzza a
mutato értékének a masik két régid értékeinél alacsonyabb voltat.

Hatékonysdgi mutatok

A hatékonysagi mutatok segitségével a felhasznalt er6forrdsok és a eldallitott
hozamok kozotti 0sszefliggéseket vizsgaljuk.
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6. tablazat. Hatékonysagi mutato (Ertékesités netté arbevétele/ Sajat téke)
(sajat szerkesztés)

Orszagos Dél-Dunantil Eszak-Magyarorszag Dél-Alfold
2016 2,4399 1,8552 2,0341 2,0626
2017 2,8178 2,1265 2,1861 2,3908
2018 3,1359 2,4943 2,3256 2,6508
2019 3,1361 2,4671 2,4539 2,6713
2020 2,7431 2,2334 2,1888 2,4153

A 6. tablazat szemlélteti, hogy az egységnyi sajat tolére jutd értékesitési nettd
arbevétel orszagos szinten lényegesen meghaladja mindharom vizsgalt régié értékeit.
2020-ban mar észrevehetd6 a COVID’19 jarvany hatasa, amely az arbevétel
csokkenésén keresztiil jelenik meg, s rontja a mutatd értékeit. E mutatd korrekt
értékeléséhez az is hozzatartozik, hogy — korabbi vizsgalataink alapjan — e harom
régidban a vallalkozasok sajat tokéjének atlagértékei jelentésen elmaradnak az
orszagos atlagtol, a legalacsonyabbak az ¢észak-magyarorszagi régioban. Emiatt a
mutatoértékek felfelé torzitanak, s ennek ellenére tapasztalhatdo az, hogy a harom
vizsgalt régidban talalhat6 véllalkozasok atlagos sajat toke aranyos hatékonysaga joval
gyengébb az orszdgos atlaghoz viszonyitva. Pozitiv jelenségként kell azonban
értékelntink azt, hogy a tokearanyos hatékonysag — a 2020-as rendkiviili évtol
eltekintve — mind a 3 régiodban €s orszagos szinten is javulast mutat.

7. tablazat. Hatékonysagi mutato (Ertékesités netté arbevétele/ Osszes eszkoz)
(sajat szerkesztés)

Orszagos Dél-Dunantil Eszak-Magyarorszag Dél-Alfold
2016 0,6000 1,0348 1,2075 1,0425
2017 0,5582 1,1518 1,2717 1,1116
2018 0,6227 1,3237 1,3256 1,3125
2019 0,6241 1,3812 1,4201 1,3606
2020 0,5858 1,2351 1,2414 1,1248

Az eszkOzaranyos arbevétel mutatojat vizsgalva megallapithat6 (7. tablazat), hogy
az orszagos ¢értékek szignifikdnsan alacsonyabbak, mint a régios értékek, s a 2020-as
COVID-jarvannyal terhelt évtdl eltekintve — tendencidjukban - novekedést mutatnak.
A mutaté értéknovekedésének oka, az épitdipar teriiletén bekovetkezett
koltségnovekedés (a vizsgalt iddszakban elsdsorban az élodmunka koltségeinek
novekedése, kisebb mértékben az alapanyagok aremelkedése), amely — legalabbis
részben - beépiilt az arakba, s a kordbbiakban emlitetteknek megfeleléen nagyon
jelentés aremelkedést okozott. Kozben ugyan az eszkozallomany értéke is nétt, de
annak mértéke némileg elmaradt az arbevétel novekményétdl. Az orszagos értékek
régids értékek mogotti lemaraddsa mogott az a kordbban emlitett jelenség huzodik
meg, hogy a gazdaségilag fejlettebb régidkban tokeerdsebb vallalkozasok miikodnek,
amelyek magasabb forgoeszkozalloméanyt (s ezaltal magasabb 0Osszes eszkoz
allomanyt) képesek fenntartani. Ez a likviditas rata novekedésén tul — a nevezdben
szerepl6 magasabb Osszes eszkoz érték miatt — az eszkozardnyos arbevétel mutatd
értékeire is hatast gyakorol, alacsonyabb szinten tartva azt. Az egyes régiok kozott e
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mutatd tekintetében sem tapasztalhatd érdemi eltérés. Az orszdgos adatok
mindemellett komoly hatékonysagi problémara is felhiviak a figyelmet. Altalanos
elvarasként szokott megfogalmazésra keriilni, hogy az éves arbevétel érje el, vagy
haladja meg az eszkozallomany szintjét, vagyis az eszkozéallomany értéke legalabb
egyszer tériiljon meg az arbevételben. Mivel a vizsgalt 3 régidoban az értékek 1
folotiek, igy egészen biztos, hogy a masik 4 régid értékei jelentdésen elmaradnak még a
0,6-0s értékektdl is.

Kovetkeztetések. Vizsgalataink alapjan megallapitottuk, hogy a vizsgalt épitdipari
vallalkozasok korében, az eszkdzallomanyon beliil a forgdeszk6zok ardnya csokkend
tendenciat mutatott. Orszagos szinten a hitelfelvételi lehetdségek boviilése, a hitelezEsi
kondiciok kedvezd volta erételjes eladdsodottsagot okozott, bar ebben a banki hitelek
mellett komoly szerep jutott a szallitokkal szembeni kotelezettségeknek is. Pozitiv
fejlemény, hogy a rovid lejarati kotelezettségek aranya csokkent a vizsgalt
idészakban. A likviditdsi poziciok ennek ellenére romlottak. Jovedelmezdség
szempontjabol kijelenthetd, hogy az arbevétel novekedésével az eredmény nem tudott
Iépést tartani, vagyis az output oldali aremelkedés nem tudta teljes mértékben
kompenzalni az input oldali aremelkedést. A vizsgalt vallalkozasok korében orszagos
szinten az eszkOzardnyos arbevétel csak kis mértékben tudott javulni, s az értékek
kedvezotlenek. A sajat tokére vetitve az arbevétel értékeit kedvezdbb képet kapunk, de
ez elsésorban a szektort urald kis méretli, s ezéltal kevés fajlagos sajat tokével
rendelkezd véllalkozasnak tudhatdé be. A kivélasztott harom, gazdasagilag kevésbé
fejlett régid épitdipari vallalkozasainak megitélése szinte minden mutatd
szempontjabdl nagyon hasonlo, tehat szignifikdns eltérések a régiok kozott a pénziigyi
tipusjelenségek szempontjabdl nem figyelhetdk meg. Az orszagos értékkel szembe
allitva azonban Kkijelenthetd, hogy Iényegesen kisebb eladdsodottsag, azon belill a
rovid lejarata kotelezettségek magasabb ardnya, alacsonyabb fajlagos sajat toke szint
és mérlegfoosszeg, valamint alacsonyabb arbevétel jellemzi Oket, ennek a vizsgalt
mutatoszamokban megjelend kovetkezményeivel. Fontosnak tartjuk megjegyezni,
hogy megallapitasaink csak a vizsgalt mintdra vonatkoztathatok, s az értékelést az is
befolyasolja, hogy az elemzett id6tav utolsé éve mar a jarvany elso évével esik egybe,
amely torzitja a kapott értékeket és befolyasolja a kordbban kialakult tendencidkat.
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